
Herontwikkeling Bedrijventerrein Zandvoort Nieuw Noord 
 

25 januari 2017 



  Programma 
 
 
 
1. Welkomstwoord en introductie:   Lydia Albinus, projectleider 
 
 
2. Presentatie integrale gebiedsontwikkeling: 
 
     - huidige situatie   Erik Jan Kok, stedenbouwkundige  
     - ambities en doelen 
     - bestemmingsplan   Paulo Schreiber, planjurist 
     - co-creatie (hoe werken we samen) Lydia Albinus  
     - wanneer gaat het gebeuren 
 - wat wordt het eindbeeld  
 
 
3. Bezoek aan het bedrijventerrein op locatie vanaf 15.45 uur 
 
 
4. Afronding om 17.00 uur in strandtent de Haven met een borrel 



Zandvoort 



Wederopbouwwijk Nieuw Noord  





Structuurvisie Zandvoort “Parel aan Zee” - 2009 



Integrale gebiedsontwikkeling en revitalisering 



Integrale gebiedsontwikkeling en revitalisering 













Co-creatie 
Bestemmingsplan in de geest van de Omgevingswet 

- co-creatie door  te beginnen met het BKP. Beelden als universeel 
communicatiemiddel. Gemeente enthousiasmeert. 

 

- co-creatie door mee te denken met VBZ en Pact3D om de 
bedrijfsbehoefte inventarisatie BBI op te zetten. Participatie door en 
voor ondernemers. Gemeente stimuleert en faciliteert. 

- co creatie met bestuurders door het in een zo vroeg mogelijk stadium 
ook de raad actief te betrekken in het ontwikkeltraject.  

 

- co-creatie door actieve afstemming op beleid van provincie. Goede 
dienstenoverleg, Regio-overleg provincie (Maartje van de Ven), MRA, 
Regionaal Overleg Zuid Kennemerland, Omgevingstafel, PHB, enz. 

- co-creatie letterlijk ook in projectteam.  Multidisciplinaire werksessie 
voortoets Nb-wet.  Multidisciplinaire werksessie grondexploitatie 

 



Deelgebied 1a: Corodexterrein en omgeving 

Toekomst: woongebied met appartementen en eengezinswoningen 
• wijzigingsbevoegdheid voor transformatie 
• met gebouwaccenten in entreegebied 
• nog geen uitgewerkt plan, wel randvoorwaarden 
• zittende bedrijven niet allemaal verenigbaar met woongebied 

 

Vooralsnog: Bedrijventerrein, revitaliserend bestemmen 
•      categorieën afgestemd op omgeving (woningen):  

     cat. 2 en 3.1 
•      bestaand bedrijf hogere categorie specifiek aangeduid 
•      huidige bedrijfswoningen bestemd, geen nieuwe 
 



Deelgebied 1b: Corodexterrein en omgeving 

Bestemming Gemengd: bedrijven en woningen,  
revitaliserend bestemmen. 
 
• Staat van bedrijfsactiviteiten (svb) ‘functiemenging’ 
• bedrijven in maximaal B1 van de svb toegestaan 
• bestaande bedrijven (2) in hogere categorie specifiek toegestaan  
• woningen op de verdieping toegestaan  
 



Bestemming Gemengd-Uit te werken: bedrijven, wonen, 
duinpark, kader stellend bestemmen 
 
• bestemming wordt nog uitgewerkt aan de hand van een 

stedenbouwkundig plan 
• duinpark aan zijde spoor 
• wonen aan westzijde gebied  met gebouwaccenten in 

entreegebied 
• bedrijven aan oostzijde gebied categorieën afgestemd op 

(toekomstige) omgeving: 2, 3.1 en 3.2 
 

Deelgebied 2: AWZI terrein 



Deelgebied 3: overig bedrijventerrein 

Bedrijventerrein (Max Planckstraat, Remise, Ampèrestraat e.o.), 
revitaliserend bestemmen. 
• categorieën afgestemd op omgeving (woningen): cat. 2, 3.1 en 3.2 
• bestaande bedrijven hogere categorie specifiek aangeduid 
• huidige bedrijfswoningen bestemd, geen nieuwe toegestaan 
• uitzondering: wel nieuwe bedrijfswoningen in strook langs 

Kamerlingh Onnesstraat  
 
Woningen Voltastraat, consoliderend bestemmen 
• bestaande situatie uitgangspunt 
 



Bedrijfsvloeroppervlakten 



Eigendomssituatie  



Revitalisering 
bedrijventerrein Nieuw  

 
 

Integrale 
gebiedsontwikkeling 
bedrijventerrein N-N: 

Economisch 
Volkshuisvestelijk  

Beelkwaliteit : 
openbare ruimte  

 
 

 
  

 

Deelgebied 1 
Corodexterrein annex  

Transformatie woningbouw   
De Key/Gemeente/Pact3D/ 

VBZ/Ondernemers  
 

Deelgebied 2 
AWZI-terrein  

Modernisering 
bedrijventerrein  

Pact3D/VBZ/Ondernemers/ 
gemeente 

Deelgebied 3 
Overig resterend gebied 

Conserverend/incidentele 
initiatieven 

VBZ/Ondernemers/ 
Gemeente  

Openbare ruimte  
Herinrichting Spoorzone en 

openbare ruimte  
Gemeente/marktpartijen 

 

Hoe werken we samen 



Globale planning bestemmingsplan- en planontwikkelingsprocedure revitalisering Nieuw Noord
Jaar
Maand januari februari maart april mei juni juli augustus september oktober november december 
Week 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 6

Planning bestemmingsplanprocedure
1. Vaststelling voorontwerp BP
* verwerking zienswijzen/reacties
   wettelijk vooroverleg/B&W 21
* Raadscommissie 7
* 
Planning exploitatieplan 

2. Vaststelling Ontwerp BP
* 6 weken ter inzage 
* behandeling/verwerking 
  zienswijzen door gemeenteraad

3. Vaststelling bestemmingsplan 
* 6 weken ter inzage 
* vroegst onherroepelijk bij geen 
  bezwaarschriften

Planning planontwikkelingprocedure AWZI
1. Analyse/verwerking BBI
2. Opstellen exploitatieplan
3. Opstellen stedenbouwkundig plan 
4. Opstellen uitwerkingsplan 
* goedkeuring en aanbesteding
   hiervan
3. Verkoopgesprekken, optie- en 
koopovereenkomsten ovb
onherroepelijke omgevingsvergunning
en 80% verkocht
4. Start verkoop aan de Curiedriehoek
5. Start verkoop overige kopers 
6. Procedure omgevingsvergunning
7. Verkoop eerste kavel 
8. Levering eerste kavel 
9. Start aanleg infrastructuur en 
  en bouw 

Planning planontwikkeling Corodex 
1. Afloophuurovereenkomsten 
    huurders de Key 

2. Woningmarktonderzoek 
3. Vaststelling woningbouwprogramma
4. Start planvorming 

2016 2017

Wanneer gaat het gebeuren 



Eindbeeld 



Eindbeeld 



Eindbeeld 



? 
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